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DAS BUROQUARTIER IN STUTTGART-WEILIMDORF
MOTORSTRASSE 26 — 70499 STUTTGART

EXPOSE



Technik, Atmosphare
He und Flexibilitat

Zuffenhausen

Korntal

Mit dem MO 26 hat die Alfons & alfreda ein innovatives und reprasen-
Stuttgart tatives Blroquartier geschaffen in dessen Fokus ein Hochstmaf? an
Weilimdorf Flexibilitat der Mietflachen steht. Das Quartier erfullt die Anforderungen
an modernes Arbeiten in optimalem Mafde und verbindet diese mit
nachhaltigen Strukturen.
Feuerbach
Die Uber 15.500 m? Buro-, Terrassen und Lagerflachen verteilen sich
im Gebaude auf 5 Etagen. Die raumliche Infrastruktur des Gebaudes
verbindet sich mit einem auferst flexiblen Flachenkonzept, was An-
Bergheim passungen nach individuellem Bedarf ermdglicht. Neben modernen
Stuttgart- Arbeitsflachen bietet das MO 26 grofdzlgige Terrassen und begrinte
Nord Innenhofe, die zu Austausch und Entspannung in angenehmer

Gehenbiihl

Atmosphare einladen.

Ebenfalls Uberzeugt das Quartier durch 181 PKW-Stellplatze, von denen
55 mit E-Ladestationen ausgestattet sind. Eine DB Regio Rad Station

Stuttgart-Ost auf dem Gelande und die fudlaufige Erreichbarkeit der S Bahnstation
Stuttgart = ,Stuttgart Weilimdorf* runden das Konzept ab.

Zent
S of | Stuttgart
A 282km Flughafen
Hervorragende Erreichbarkeit durch

beste Verkehrsanbindung

EIN STUCK STUTTGART Das Buroquartier befindet sich in fulaufiger Nahe zum S-Bahnhof

DEFINIERT SICH NEU Weilimdorf. Von hier aus ist eine direkte Verbindung zum Hauptbahnhof
Stuttgart und die nahere Umgebung gegeben. Den Standort Weilimdorf
zeichnet zudem eine exzellente Verkehrsanbindung an die Autobahn A81
aus. Die Innenstadt ist dadurch unkompliziert in weniger als 20 Fahrmi-
nuten zu erreichen.
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Technologie und
Nachhaltigkeit

Hoher Qualitatsstandard durch moderne, smarte Gebaudetechnik.
Effiziente, flexible und hochfunktionelle Gestaltung der Biroflachen
fir modernes Arbeiten. Die Wired Score Silver Zertifizierung
unterstreicht die hochwertige IT-Infrastruktur.

Nachhaltigkeit mit eingebaut und bereits vorzertifiziert:
Zertifizierungen DGNB Gold angestrebt (NBV 18).

Nachhaltiges Gebaude
DIeI\\[LY DGNB Vorzertifikat in Gold

WiredScore
SILVER

Selbstbewusst und pragnant: Wandelbare Blrostrukturen,
die individuellen Bedurfnissen angepasst werden kénnen.

4 o L




Im MO 26 wird die Terrasse zum inspirierenden Outdoor Workspace.
Ein griner Arbeitsplatz in der Stadt mit grofézligigen Terrassenflachen.

Im MO 26 entstehen markante Innenraume mit urbanem Charakter.
Ein modernes Workspace-Ambiente, gepragt von Sichtbeton, klaren Linien
und einer leuchtenden Inszenierung aus Pflanzen und Licht.

(Beispiel Mieterausbau)




2 Nachgefragter, sehr gut angeschlossener Biirostandort in einem mittelstandischen Umfeld mit guter
1 . 3 6 m Verkehrsanbindung aus allen Richtungen. Das innovative und reprasentative Blaroquartier im Atrium Stil

bietet eine exzellente Konnektivitat tber alle Flachen hinweg.

Flache

Untergeschoss /58 m? - Lager

Erdgeschoss 4.106 m? - Mietflache

1. Obergeschoss 4.448 m? - Mietflache

2. Obergeschoss 4.525 m? - Mietflache

3. Obergeschoss 1.699 m? - Mietflache - 7

/Staffelgeschoss N S

TOTAL 15.536 m? | %@; l MMM“ |
Tiefgarage 132 STP | | | 1 [ —— M“"[“[
Aufienstellplitze 49 STP s sl bier 0 0 I B — - | &Y 11 ]"u 5“ __ TR

*m?-Angaben sind ca.-Werte.
Flachen nach GIF
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Attraktives Entrée mit hoher Aufenthaltsqualitat

Intelligent auf modernes
Arbeiten zugeschnitten

tuttaart GmbkH

MO e
1 ! . { X Naturliche Lichtverhaltnisse durch hohe Decken und bodentiefe Fenster.
| |
|

e - by N & _ Smart Tech: Intelligentes Beleuchtungssystem ermdglicht optimale Arbeitssituationen.
Elektrischer Sonnenschutz (aufdenliegend), raumweise steuerbar.
Moderne Verkabelungstechnik im Hohlraumboden mit integrierten Bodentanks.

Zahlreiche Fahrradstellplatze, davon mind. 50 % mit E-Ladestationen

sowie mind. 55 elektrifizierte PKW-Stellplatze.




Biodiversitat auf
dem extensiven
Grundach

Dort, wo Natur durch Baumaifinahmen weichen
und Boden versiegelt werden musste, schaffen
unsere extensiven Dachbegriinungen neue
Ersatzlebensraume fur Flora und Fauna.

Die naturbelassene, pflegearme Extensiv Begrinung
soll als Ruckzugsraum fUr verschiedene Tier- und
Pflanzenarten, wie Wildbienen, Schmetterlinge und
Laufkafer dienen. Ebenfalls werden die Pflanzenarten
far die Dachbegrinung so gewahlt, dass diese als
Futterpflanzen fur Insekten und Vogel fungieren
kdénnen. Da der Lebensraum auf dem Dach den
Standortbedingungen der naturlichen Trockenrasen-
Vegetation vor Ort ahnelt, werden zusatzlich Arten
aus dieser Flora bertcksichtigt.

Eine extensive Dachbegrinung ist eine 6kologische
Alternative zum konventionellen Oberflachenschutz.
Sie sind leicht und haben eine geringe Aufbauhdhe.

Es werden bewahrte Pflanzengemeinschaften genutzt,
die naturlicherweise mit den Standortbedingungen
eines Daches, wie Sonne, Wind und Trockenheit,
zurechtkommen.

Wertvolle Beitridge im stidtischen Okosystem — dazu zahlt unser Engagement

far die Férderung der lokalen Bestdubervielfalt, etwa durch die Haltung von Honigbienen
und ein Trockenmauer-Karree, das mit speziellem Wildbienennistsand gefullt ist.

So schaffen wir dauerhafte Lebensraume fir verschiedene Bienenarten und starken

die 6kologische Vielfalt im urbanen Raum.




Ein innovatives und reprasentatives Bliroquartier im Atrium Stil - das MO 26.
Hoher Qualitatsstandard durch moderne, smarte Gebaudetechnik. Effiziente,
flexible und hochfunktionelle Gestaltung der Buroflachen fur modernes Arbei-
ten. Grofde Dachterrassen und begrinte Innenhofe, die zum Verweilen und
Entspannen einladen.

Mietflachen

Um unternehmerisches Potential optimal auszuschépfen, konnen
Flachenaufteilung und Flachengrofie intelligent auf individuelle Bedlrfnisse
zugeschnitten werden. Im Folgenden finden Sie einige Beispiele fiir mégliche
Aufteilungen der Flachen.

WWWwW.mo-26.com

Untergeschoss

Grofee: MF 758 m?

Nutzung: Lager, Nutzflachen, Tiefgarage
Stellplatze: Tiefgarage 132
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*m?2-Angaben sind ca.-Werte. Flachen nach GIF.



1. Obergeschoss [ als Open Space Beispiel |
Nutzung: Buros, allgemeine Nutzflachen

Grofde: MF 4.448 m?

Nutzung: Eingangsbereich, Buros, Innenhéfe und Terrassen

Erdgeschoss [ als Open Space Beispiel ]
Stellplatze: Aufden 49

Groke: MF 4.106 m?
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2. Obergeschoss [ als Open Space Beispiel ]

Grofee: MF 4.525 m?
Nutzung: Buros, allgemeine Nutzflachen
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*m?2-Angaben sind ca.-Werte. Flachen nach GIF.

B Bereits reservierte Flache.

2. Obergeschoss [ als Celluar Office Beispiel ]
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3. Obergeschoss [ als Open Space Beispiel ]

GrofRe: MF 1.699 m?
Nutzung: Buros, allgemeine Nutzflachen,
exklusive Dachterrassen, Gemeinschaftsterrasse
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*m2-Angaben sind ca.-Werte. Flachen nach GIF.

B Bereits reservierte Flache.

3. Obergeschoss [ als Celluar Office Beispiel ]
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MO |26

177. Objektgesellschaft
Erkrather Straffe GmbH

Erkrather StrafRe 230
40233 DUsseldorf

17. Objektgesellschaft
Erkrather Straffe 230,
40233 Dusseldorf

FUr Anfragen kontaktieren Sie uns
unter +49 21197 63 41 90

oder per E-Mail
mo26@Alfons-alfreda.com

www.mo-26.com

MO 26 ist ein Projekt von
Alfons & alfreda

A

Vermietung durch

Immaoraum

——— real estate advisors

Immoraum GmbH
UhlandstrafRe 14
/0182 Stuttgart

Sven Gruber
+49 (0) 711252899 10

sven.gruber@immoraum.de

www.immoraum.de



